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Nr. 21389/09.09.2020

Ca urmare a cererii adresate de Dunca Gheorghe, cu domiciliul in judetul Maramures, Municipiul
Baia Mare, Str. Vrancei, nr. 35, inregistrata la Primaria Baia Mare cu nr 21389 din 15.06.2020 si a
procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 17.06.2020 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 23 din 09.09.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare de functiune din activitdti productive agroindustriale
nepoluante in locuire individuala", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Vrancei, nr.
35, judetul Maramures.

Initiatori: Dunca Gheorghe
Proiectant: SC ARHIHOME SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Arh. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat cuprinde parcelele de teren identificate prin nr cad. 113523, 111784, 103979, 111147,
100248, 101835 si nr. top. 3100/3/2, 3100/3/1, 3100/3/4, 3100/2/1. Zona studiatd este delimitata la
nord de Paraul Craica, la sud de Str. Vrancei, iar in rest de proprietati private, conform planului de
situatie anexa la prezentul aviz.

Suprafata totala a zonei de studiu este de 8326 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate: UTR A1a si V4 - zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare.
a) Indicatori urbanistici existenti UTR A1a:
e POT maxim = 50 %
e CUT maxim = 10 mc/mp teren.
Indicatori urbanistici existenti UTR V4:
¢ POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Categoria de folosinta conform CF: curti-constructii, faneaté, arabil.

a) Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1) UTR — L2- subzona locuinetelor individuale, cu regim de construire izolat avand inéltimea
maxima P+1E+M;
2) UTR - V4- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;
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b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR L2 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
e POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

e CUT maxim propus= 0,9mp ADC/mp teren

e GO= 75%

e SpV.= 25%

Regim de indltime maxim PROPUS

e P+1E+M, indltimea maxima la cornisa = 10 m.

UTR V4 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
¢ POT maxim propus= conform PUG

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS

¢ CUT maxim propus= conform PUG

1) UTR - L2~ subzona locuinetelor individuale, cu regim de construire izolat avand inaltimea
maxima P+1E+M:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp si un front minim la strad3
de 12 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

» cladirile de pe parcelele perpendiculare pe strada Vrancei se vor alinia cu cele existente din
imediata vecinatate, nu se accepta avansare fata de acestea, doar retrageri, alinierea se va face
la 11 m fata de aliniament, cu exceptia cl&dirilor existente;

e cladirile de pe parcelele perpendiculare pe drumul de servitute se vor alinia cu cele existente far3 s3
avanseze sau sa se retraga fatad de cladirile existente. Retragerea acestora va fi de 7,55m —
9,50m fata de limita de proprieatate pentru parcelele cu acces de pe drumul de servitute cu nr.
top. 3100/2/1 si de 3,65m-4m fata de limita de proprietate pentru parcelele cu acces de pe drumul
de servitute cu nr. top. 3100/3/4, cu exceptia cladirilor existente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
ecladirile se vor amplasa in regim izolat;
sretragerea fata de limitele laterale:
~2 m fata de limita de proprietate nord pentru cl&dirile principale, cu excceptia cladirilor
existente;

~ 1 m fata de limita de proprietate nord pentru cladirile anexa/garaj/filigorii care sunt in
regim de inaltime parter, cu exceptia cladirilor existente;

~ 3 m fata de limita de proprietate sud, cu exceptia clidirilor existente.

Distanta se poate reduce la 1 m doar cu acordul autentificat al vecinului.

« retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, sau cel
putin de 2 m; Distanta se poate reduce la 1 m doar cu acordul autentificat al vecinului, cu
exceptia cladirilor existente;

nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distantd mai mica de 1
m fata de limita de proprietate.
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Amplasarea cladirilor una fatd de cealalta pe aceeasi parcela:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 5 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi pentru alte activitdti care necesitd lumina naturals se admite reducerea distantei la un sfert
din Tndltimea cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3 m dac zona dintre cele doua cladiri nu
serveste circulatiei carosabile.

Circulatii si accese:
e calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 3,5 m l&time
e se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parceld.

Stationarea autovechiculelor:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci inafara circulatiei publice;
pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare in conformitate cu functiunea terenului se vor
studia normativele in vigoare.

Echipare tehnico-edilitara:

* Toate cablurile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice

e seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV.

2)UTR - V4- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Nu este cazul.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela:
Nu este cazul.

Circulatii si accese:
Se vor respecta prescriptiile din Legea 107/1996.

Stationarea autovechiculelor:
Nu este cazul.

Echipare tehnico-edilitara:
Nu este cazul.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.06.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 881 din 27.06.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

‘ N Arhitect Hef
Dr. Ec. Catalin Chereche Drd. Urb. Arh./Zzabella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Ing. . Jur. Mirelg lonce
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